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WDHNBAUFLACHE ALLGEME!NES WOHNGEBIET

L 1) 4 BauNV‘Dl

| MISCHGEBIET (5 8 BauNVO) = -

7] GEMEINBEDARF {55 Abs.2 (2) u. Abs.6; § 9 Abs. 115} BauG)

l§5 Abs'Z Nr.1, -!5 'Abs.'l BauG i16 BauNVUI
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:.-DiE GRENZE DES HAUML:CHEN GELTUNGSBERE:CHES
-‘!9 (7) BBIUGB :

'-'ABGHENZUNG UNTERSCHIEDL!CHER NUTZUNG m ART
.. UND MASZ- -
7B 81 Abs, a, 516 Abs 5 BauNVO

- MAX. ANZAHL D__E_R;'_onNUédG EN JE GEBAUDE

OFFENTLICHE VERKEHHSFLACHE ABGRE\IZUNG GEHWEG UN;
FAHHBAHN ALS RICHTL]NIE R :

f' " 6FF£NTLICHE VERKEHHSFL.&CHE GEMISCHT- R
‘GENUTZT, GESTALTET ALS VERKEHRSBERU-
HIGTE WOHNSTRASSE (5 42 Abs. 42 swoa

FLACHEN F( L LATZE UND_ ARAGEN '_'
53{1}4+22 aauGB '

LSTELLPL&TZE
' GAHAGEN

PARKIEHUNGSFLACHEN

 osFeNTuCHE ZurasTT FOR ANLEGER
 oFrENTLICHER FUSSWES

) STRASSENBEGRENZUNGSLINIE o
- GEH FANR: UND LETUNGSREGHTE (... 1.1
i AUFSCHUTTUN G

 A3éBA§QNG:fQI

'STUTZMAUER MIT ZU DULDENDEM
* ARBE(TSRAUM FUR DIE HERSTELLUNG

'FLACHEN FOR ELEKTRIZITAT:’UMFORMERSTAT]ONEN. o
.59{1} 12 BnuGB :

‘IQHUNFLACHEN UNQ PFLAnggggQ g

88 (1¥15° BauGB

9 (RN 25 BauGB

rfoig end es festgese‘tzt

| - WASSERGRABEN MIT ANSTAUTIMPEL
. TROCKENRASENGESELLSCHAFTEN

- UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM
.. "ANPFLANZEN VON BAUMEN; STRAUCHERN
"'UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN )
(39 Abs. 1,'Nr. 25 und Abs. 8 BauGB)

BAUME  (ANPFLANZUNG)

STRAUCHER [ ANPFLANZUNG)

SONSTIGE BEPFLANZUNGEN (ANPFLANZUNG)

-UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN: STRAUCHERN UND
SONSTIGE BEPFLANZUNGEN
SOWIE VON GEWASSERN
.{59 Abs. 1, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

BAUME {ERHALTUNG)

STRAUCHER {ERMALTUNG)

SONSTIGE BEPFLANZUNG  (ERHALTUNG)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAEFT

{ 85 Abs.2 Nr.10 und Abs.4;

© § 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs.6 Bau3E)

OBSTBAUME BESTAND/PLANUNG

extteal zum Bebauungsplan '_ . '
Teachstral&e!StraEe des FrledensfSportplatz
der Gemelnde Molbrs S

Ay REC#rSGRUNDLAGEN

Y '-Baugasatzbuch in cler Fassung vnm 8 12 1986 {BGBL IS 2253} in der zulem gurtlgen

&'Baunumungsverordnung IBauNVO} ln dsr zuietzt gulttgen Fassung

3_ Planzemhenverordnung i |:I F vom ‘IB 12 1990

'4-_‘ Das Bebauungspiangeblet llegt mlt Ausnahme der Flurstucke 529!‘2 530!2 und 245/1 i

erelch der. Vorbere;tenden Untersuchungen fur das Samerungsgeblet Ortslage der Gemeind

-Ergénzang ' de -Planfarben und. Planernschrlebedes _,\ngéﬁ'dﬁééplane’s Wir

"Bl ’_PLAN'U NGS RECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der bauhchen Nutzung {§9 Abs 1 Nr 1 11 15 des BauGB]

_1 T. Allgememes Wohngebiet {WA} {§4 BauNVO} fur das Tergeblet I [Flurstucke 10 532 536'
"Ianteﬂlg} 567: 538 539; 540 {anteilig); 556}. ' i
-'Dte Ausnahmen nach 84 Abs.3 ‘BauNVO werden mcht Bestandteﬂ des Bebauungsplanes (§
_.__'Abs 6 BauNVO) - Die ° "Anzahl _der Wohnungen ‘wird . entsprechend den Elntragungen
::Bebauungsplan beschranxt Ausnahmswerse kann e:ne weltere Wohnung als Eln!legerwohnun

: ugeiassen werden

Auswelsung als Allgememes Wohngeblet zrelt auf die . _-E;haltung d__e_:r ___dﬁrf]iphl
-Funktlonsmlschung zwischen thnen und Arbe:ten T o s

Fur das Teslgebmt II {umfaEt dle ubrlgen Flurstucke des Geltungsberelches}

. _:-Sudhch der StraBe des Friedens:
Griinfliche, . Zweckbestlmmung, Sportpiatz {§9 Abs 1. Nr ‘I‘l BauGB} und
.. Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestlmmung Sportlu:he “ “Einrichtungen '

{Sporthaile Erwelterung Umkleideanlagen f.. Sportplatz {89, Ab's.. T, Nr. 5 BauGB) :

'Nordlnch Stra&e des Frredens

. 'Verkehrsﬂache Zweckbestlmmung' oﬁentllche Parkﬂache {'§.9, Abs1 Nr.T 1 BauGB)

2 MaB der bauhchen Nutzung fur das TEllgeblet . .. R
{§9 Abs 1 Nr 1 BauGB §16 BauNVO) A

G 2 1 Es wlrd eine Grund und Geschoﬁ.ﬂachenzahl jewells entsprechend clem Elnschrleb |m Plan
i festgesetzt Die chhtewerte bIelben deutltch unterhalb der Hoch’stgrenzen -

_' 22 D:e Zaht . der Vollgeschosse “wird als Hochstgrenze entsprechend dem Ernschneb
' I'.ageplan festgesetzt : . S

'2'.3 AUSnahmen fur d:e GFZ und GRZ snnd begmndet moghch

-3i Bauwelse fur das Teflgebret i {§9 Abs ‘I Nr 2 BauGB §§ 23 u. 23 BauNVO}

_j"-F_':E"-T T --':"We'it'&i‘e"“téxt}ﬂ:ﬁ'&"!"esrsetzurrgun~:- -

§ 1 Be' allen BEQFUHUHQS und Pﬂanzarbeiten sollen nur EIHhEIMISChE und standortgerechte
- Gehdlze. uerwendet werden Auf Kon;feren aller Art sollta verz:chtet werden {59 Abs n Nr. 20
v BauGB} . . _ ) S

2 Slcherung des Bestandes I§9 Abs. ‘i Nr 25 a+b BauGBl - -
——Ber Bestand rst dauerhaft zu s:chem und Wle :m Plan dargestelit Zu erganzen

3, Entwlckiungsgebot Pflanzungen 1 §9 Abs 1 Nr. 25 arb) : o :
S~ Zum dffentlichen Straf&enraum und zur Gmndstuckstrennung sind gut schmttvertragllchu B
. Hecken zu pﬂanzen Slen .
Liguster {Ligustrum’ vulgara] L
.Halnbuche {Carplnus betu!us) u ﬁ

- Dia Zun Tetl berens vorhandene Sportplatzeingrunung ist zu erganzen
Sdulenpappel {Populus nigra} - . S
- zum Schutz des angrenzenden Wohnberelchas Ist eme zwesra:hlge dlchte Begrunung
mit fclgenden klamkromgen Biumen und Strauchern anzupflanzen, B : .
" Ahornarten [Acer] : . : : '
Pfatfenhiitchen (Euonymus europaea}
We:&dom {Crateagus munogvnal
Blutroter Hartriegel {(Cornus” sangulneai i - s
-~ vAnden’ angegebenen Gestaltungsschwerpunkten ‘sind Wmterlmden lTlha cordatal I'I'Ht P
_mindestens 25 cm Durchmesser uber 1m Erdoberi[ache 2u pflanzen : S

- Zur Betonung dar Ortselngangssnuatlon und zur Geschwmdlgkansreguherung tst em '
'-'Baumtor und eine Baummsel vargesehen : : TR
Winterlinde {Tilia cordata) :

Baumhas&l [Corylus avellana}

-

~'D|e Vorgérten smd unvers:ege[t anzulegen und zu begrunen

_-"Dte mcht uberbauten Grundstﬁcksﬂachen sund gannensch anzulegen Je 100 qm Flacha 151 asn
kisinkroniger Baum {Wahlwease Obst- ndar Laubbauml zu pflanzen

Obst . ST “Laubbaum

B:rnen {Pyrus i, S } : Fa!dahorn [Acer campestre] _

Apfal {Malus i.8. l ' Hambuche I{Carpmus betulus} u, 5

> 2uir- Abschlrmung in dla fre:e Landschaft und als Onsrandeingrunung w:rd elne drer-
raihige Bapﬂanzung vorgesehen : : L : sl Lol
Hundsrose | {Rosa canma}

Schleha tPrunus spinosal

WeiRdorn {Crateagus . monogynal u.3.

Dbstbauma uerschtedener Arien

4. Entwrcklungsgehot Bepfianzung entlang der Entwasserungsgraben
-Entlang der Graben sind Binsen und ‘dig fur Feuchtﬂachen geatgneten Strhucher 2 pflanzen
>Schwarza Jnhanmsbeare lRtbes nigrum] ; : B T
Schighe {Prunus spinosal - .
- Etngrn‘flsgar WeiRdom (crateagus munogynal
Pfaffenhutchen lEunymus europaeusl u. a

j__'-5 sonstlga Festiagungen : R oL L :
- - Die privaten Zufahrten ‘und Stellplhtze smd rmt Rasengltterstemen zu befastlgen,
dr.. Dle Stellf!achen |m offen:hchen Stra[senraum srnd mlt Rasenstelnen zu befest:gen

Schutz des Bodens L :
em. § 7 Abs. 3, Ers‘tes Gesetz zur'Abfallwwtschaft und zum Bodenschutz im Frerstaa‘l: Sachse'
,:GAB) vom 2. 08 1991 sind. die - Grundsét B 5Bodenschutzes zu- beachten Zur Slcherung der
1nhaltung bodenschutzrechtilcher Besﬂmmungen sind bei’ BaumaBnahmen msbesundere d_:e DIN
orschruf-ten 13300 "Erdarbeiten”, 18915, -"-Bodenarbetten sowfe'f‘!8920 "Schutz von . Baumen
anzenbestanden und Vegetatfonsﬂachen :

snnnvolle Verwendung des anfallenden Bodenaushubs
(Massenausglelch Wlederverwendungl ;
Begrenzungen von Gefahrdungen fur Bode.

: *4 Stellung der bauhchen Anlagen {89 Abs.1 Nr.2: BauGBl

Es wird die Firstrichtung der Gebaude festgesetzt Dte enngezelchneten Gebaudeumrlss
mcht verbmdllch s e :

' -. .'"'Nebenan!agen {§§ 14 und 23 BauNVOl

Auf der nicht uberbaubaren Grundstucksflaélhe. zw:sc:hen Baugrenze und Erschlle@.ungsweg SN
Nebenan!agen rm Smne des §14 Abs. 1 BauNVO mcht zul!asmg sowelt s s:ch um Géhauda

handeﬁ

’ ___j"'s; .__Pﬂapzbinduﬁg'_und-- _Pfl_a_nzgebdt (89 Abs.?- Nr.zséfb BauGB) 'i'a_:_ieﬁa_._,lfunic'tiféi

-7, Geh- Fahr und Leltungsrechte (§9 'Abs 1 Nr 21 BauGB}

mcht zutreffend

-‘8 Verkehrsflachen (§9 Abs | Nr 11 u. 26 BauGB‘.I

8 1 Erschl:el?.ung

k 81 1 Das Tellgeblet I wird stichweise. uber dle Teichstrafse ersc:hlossen Der Ausbau erfoig;

durch Rabattensteme abgegrenzt ' In diesen Grundstucken wrrd ZUT - Befestlgung de
Rabattensteine Beton auf elner Brelte von ca. 15 cm ‘und e:ner T:efe von ca. 20 crn elngehracht

D!eses ist zu dulden

~ €1 .~ BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

. tSachs BauD vom 17.07.1992)

1. Dachfurm und Dachnengung

" Die Gebaude sind mit symetrtlsch'ern Satteldach zu erstel!en D:e zuFassme Dachnelgung betragt

' 45.bis 55 Grad. |
2 Erwerterungsbauten und Nebengebauden sind mit einer anderen Dachnelgung von mmdestens

20° zulasmg :
Dachaufbauten sind bis zur halben Hauslange zulasmg und mussen einen Mmdestabstand v

2,00 m von First und Ortgang einhalten.

Dachelnschnltte sind nicht zuldssig.

2. Gelandeveranderun gen

-Aufschuttungen und Abgrabungen mit rnehr als O, 50 m Hohe sind ‘nicht zulassug Ausnahrnen
'konnen im Rahmen des Erd-massenausileichc innerhalb der Baugruppe. zuldssig sein. oL
Dle Gelandeverandarungen diirfanr den J'.‘a.,se' m" h der offenen Graben nacht behmdern

—

3. Gebaudehohe im Tealgeblet §

Die- Geb3udehshe  wird an der Traufséite vom natiifichen” der in rechtlich zulassnger :WEtS& ’

verdndertem Geldnde aus bis zum Schmttpunkt der AuRBenwand mit der Dachhaut gemessen Ihr

HochstmaE betrdgt bei:
: 1 - geschassigen Gebauden = 4,00m und 10,00m Firsthhe

4. Stellpidtze und Garagen

Garagen und Stellplatze sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Fliachen und innerhalb der'_'.

dberbaubaren Grundstilicksfliche zuldssig. Garagen sind vorzugsweise als Puﬁerraume an d:e

i Wohngebaude anzuiehnen oder in die. Wohngebiude zu mtegrleren

S Aul'sere Gebaudegestaltung

“Fiir die Gestaltung der Gebdude ist die Gestaltungsaatzung flir die Gemeinde Mélbis maBgebend

6 Verglasungen

Flachlge Verglasungen der Dachhaut zur Gewmnung von Sonnenenergie sind an sidwest- bzw

sudostor:entlerten Flachen zulassrg

7 Ver und Entsorgungsle:tungen

Alle Ver- und Entsorgungsieitungen sind vorbehaltlich anderer Ubergeordneter gesetzl:cher

Regelungen unterirdisch zu verfegen.

8 Regenwasser :
Regenwasser darf nicht direkt in die Kanalisation geleitet werden, sondern w:rd Uber Graben

abgelenet Entlang der im Pian elngetragenen Grenzen sind die Wassergrdben zu dulden und zu

tunterhalten.
Hausinterne Grauwasserkrelslaufe mit Regenwasser sind zuldssig.

ol

D_]I ' ALTE PLANUNGSRECHTLICHE .FESTSETZUNGEN

"j'lm Geltungsberelch diesas Bebauungsplanes verlieren entgegenstehende Festsetzungen 1hre'

Gultigken . P

3. _Bodenfunde PR Lo : : :
Bel Schachtarberten eventuel! auftretende Bodenfunde oder Befuhde. auffé!hge -‘Bodenver
farbungen Gef&l&scherben Graber Knochen, Gerate aus Stern oder Metal! ‘Miinzen, bearhenete
Hoizer, Stemse‘tzungen alter Art, auch Fundamente. KeBer, Brunnen ader ahnhches} s:nd gemaE §

20: SachsDSchG unverzlglich der Unteren Denkmalschmzbehbrde ‘anzuzeigen. Sie ‘sind bis zum
Elntreff-en eines: Venreters oder- Beauftragten der. Behorde amy Fundort 0 der aufgefundenen T!efe

zu belassen und vor fremdem Zugr:f-f u schutzen

Das Landesamt far Afchaologne Dresden Japamsches Pala;s 01 097 Dresden :st vom Baubegmn'.

(Erschlle&ungs- “Abbtuch-, Ausschachtungs~ odar Plamsrarherten} mmdestens vier ‘Wochen
'rh_er U mformterm Die B»auanzelge soll. dre ausfuhrenden Fsrmen Telefonnummer und den

4. :Kampfmmatfmd e - ' ' '
._Bei__ Kampfmrrei&mden ast mwarzughch die Pohzendlenststelle oder der: Kampfmltte[beseltrgungs-

- -Fr-ﬁh':a'it_l'qi: Burqar—
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